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Herrlicher Weiltblick

Wohnen im Grunen, Friltschen-Weingarten




Beschreibung der Liegenschaft und deren Lage

Dieses interessante 7.5-Zimmer Einfamilienhaus liegt am 0&stlichen Weilerdorfrand von
Weingarten. An ruhiger Lage ist in nérdlicher Blickrichtung Weinfelden und der Hlgelzug des
Seeruckens horizontbildend. In Richtung Siden ist das Alpsteingebirge zwischen den
H&auserzeilen erkennbar. Der Weiler Weingarten ist mit nur 900 m Entfernung zum Ort Marwil
schnell erreichbar. Hier bekommen Sie in diversen Ladengeschaften die Dinge des taglichen
Bedarfs. Mit der Bahnverbindung Weinfelden — Wil sind Sie bestens ans OV-Netz ange-
schlossen und auch lhre kulinarischen Wiinsche werden hier mit drei Restaurants bestens
bedient.

Dieses mit viel Detailbegeisterung im Jahre 1993 erstellte Wohnhaus bietet ausserst viel
Platz. Mit der auf drei Stockwerken verteilen rund 195 m2 Nettowohnflache bekommen Sie
ein solides, aus Zweischalen-Mauerwerk erstelltes, Einfamilienhaus mit einer Doppel- sowie
einer Einzelgarage. Die Liegenschaft steht auf einer Parzellenflache von 344 m2 und
verwohnt die Eigentumer mit wenig Gartenarbeit aber dafir umso mehr mit einer sensa-
tionellen Fernsicht. Sie wollen Ihren Garten geniessen, aber nicht Ihre Freizeit mit Unkraut-
jaten versaumen — dann liegen Sie mit diesem Objekt goldrichtig. Das Gebaude verfiigt im
Wohnzimmer Uber einen grosszligig gestalteten Cheminéebereich — ideal fir die Raum-
erwarmung in der Ubergangszeit. Eine Oelheizung, welche mit dem westlichen Nachbarge-
baude gemeinsam betrieben wird, sorgt fir wohlige Temperaturen zur Winterszeit. Die im
Kellergeschoss eingebaute Entkalkungsanlage erhtht zudem die Lebensdauer der daran
angeschlossenen Gerate.

Der Kindergarten sowie die Primarschulen befinden sich in Marwil bzw. Friltschen und sind in
10 Gehminuten zu bewaéltigen. Die Sekundarschule ist in der Nachbargemeinde Affeltrangen
in 10 minutiger Velofahrt erreichbar. Weiterflhrende Schulen werden in Weinfelden oder
Frauenfeld angeboten und sind bestens mit dem OV-Netz zu erreichen.
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Das Wohnhaus — 7.5 Zimmer fir Sie und Ilhre Familie

Im Erdgeschoss befindet sich das in Holzbalken deckenverzierte, mit 40 m2 grosse Wohn- u.
Esszimmer. Von hier aus gelangen Sie direkt Uber den Sitzplatz in den sldlichen Garten-
bereich. Die in sich geschlossene Kiiche bietet viel Platz und ist mit hochwertigen Kiichen-
geraten (V-Zug) ausgestattet - auch von hier aus haben Sie direkten Gartenzugang. Die
gesamte Bodenflache dieses Geschosses ist mit geschmackvollen Provence Tonplatten
gestaltet und verbreitet in Kombination mit den akzentuierten Deckenbalken den typischen
Landhaus-Charme. Das Gaste-WC mit Dusche befindet sich direkt beim Eingangsbereich.
Hier fuhren die Treppen in das Kellergeschoss bzw. bedienen die obenliegenden Ge-
schosse.

Uber die ebenfalls in Provence Tonplatten geflieste Treppe gelangen Sie in das 1. Ober-
geschoss. Das grosszlgige, in weissen Fliesen gestaltete, Bad mit den angrenzenden 3
Schlafzimmern und dem raumgrossen Elternschlafzimmer gibt den Blick frei in Richtung
Norden, d.h. von hier aus kénnen Sie die phanomenale Aussicht in Richtung Weinfelden
geniessen - und dies sogar aus dem Bett.

Im Dachgeschoss befinden sich zwei weitere Zimmer. Das eine, mit rund 30 m2 Flache, ladt
geradezu ein, es als Musik- oder Spielzimmer zu gestalten. Ein weiteres, mit verwinkeltem
Grundriss, lasst sich als gediegenes Gastezimmer arrangieren.

Im Kellergeschoss befindet sich der Wéasche- u. Trocknungsraum sowie der Keller — hier un-
tergebracht ist auch die Entkalkungsanlage. Der direkte Zugang zur Doppelgarage ist aus-
sert praktisch und ermdglicht einem bei Regen und Schnee den trockenen Zutritt ins Haus.
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Wichtige Angaben und Details

Verkaufspreis CHF 690°000.--

Technische Angaben und Eckdaten

Anzahl Zimmer 7.5 auf 3 Stockwerken verteilt
Grundstuckflache 344 m2

Kubatur 977 m3

Nettowohnflache 195 m2

Baujahr 1993

Garagen 1 Doppel mit elektr. Tordffner, 1 Einzel
Aussenparkplatze 2

Heizung Oelheizung

Heizverteilung Bodenheizung u. Radiatoren

Ersatz Kiichengerate Waschmaschine 2010, Geschirrspuler 2009
Investitionen seit Eigentum div. Erneuerungen von insgesamt ca. CHF 27‘000.--
Gasnetzleitung Parzelle ist angeschlossen

Adresse Weingarten 41, Weingarten b. Friltschen/Marwil

Verkaufsbedingungen

Die Liegenschaft kann in Absprache mit der Eigentimerin Ubernommen werden.
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Marwil Friltschen und Weingarten — ein Region zum verweilen
und bleiben

Marwil hat sich inzwischen zu einem multikulturellen, lebendigen Dorf mit ca. 900 Einwohner
entwickelt. Das Vereinsleben wird hier gross geschrieben und das Freizeitangebot ist riesig.
In der Homepage Marwil sind sédmtliche Vereine aufgelistet und laden zum Mitmachen ein.

Das Kleingewerbe im Dorf umfasst vom Dachdecker, Schreiner, Maurer, Maler, Elektriker
etc. alle handwerklichen Bereiche fiir Reparaturen und Neubauten. Die Laden, angefangen
vom VOLG, der Landi, dem Metzger, dem Kaser bis hin zur Coiffeuse, zur Fusspflege etc.
prasentieren sich top aktuell und werden mit liebenswirdigem Charme geftuhrt. Drei
Restaurants sorgen fir das leibliche Wohl und die beiden Autogaragen, die eine am
westlichen, die andere am 6stlichen Ortsrand angesiedelt, runden das breite Angebot ab. In
den Wirren um die Postreorganisaton ist unsere eigene Poststelle erhalten geblieben und
ausgebaut worden. Sie bedient auch die ehemaligen Postgebiete in Schmidshof, Friltschen
und Lanterswil.

Die eigene Bahnstation der Mittelthurgaubahn wird von den vielen Pendlern und Berufs-
schulern rege benitzt. Die heranwachsenden Schiler jedoch werden im kleinen und grossen
Kindergarten sowie in der Primarschule von der 1. — 6. Klasse im Dorf unterrichtet. Die Ober-
stufenschuler besuchen die Schulorte in Tobel und Affeltrangen

Verkehrstechnisch liegt Marwil ideal und zentral. Neben dem bereits erwahnten Bahnan-
schluss kdnnen die Stadte Winterthur, Kreuzlingen-Konstanz, St. Gallen in ca. 30 Auto-
minuten erreicht werden.

Steuerfiisse: ohne Kirche 268 %
katholisch 294 %
evangelisch 295 %

Verkehrsverbindungen: Bahnline Mittelthurgau /Turbo, Streck Konstanz - Wil
Al u. A7 jeweils 15 mintige Autofahrt
Wegstrecken: Weinfelden 5 Min., Wil 12 Min. mit dem Auto
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Heizung in Vers.-Nr. 2/20 enthalten.
Mitwarsichert:
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Baulicher Brandschutz

Blitzschutzanlage

20.05. 2014
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Gebaudeausmasse und Kubaturen

uv T u Gebiudeversicherung Thurgaw

15/2/135
1518192

Gebdudetsis L3mpe Breite
m m
Keller West 6.0 9.2
Keller Ost 4.3 B.6
Wohnhaus West 5.0 a.2
Wohnhaus Ost 4.3 8.6
Balkon West 2.2 1.3
Total
“Wersicherungswert 2006
Baukostenindex 870

Spannerstracsoe & | Bxvo Fravenfeld
T @52 724 24 87 | F 052 724 25 8=
info@gvig.ch | wewwegnete .o
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Besondere Versicherungs-Bedingungen/Details
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Anderungen der Gefahnr, insbesonders eine andere Nutzung des Gebaudes,
sind meldepflichtig (§12 GebG).

| L "4 3 ET versichesungsatense ?3 R, baverschurzam

Vertrieb und Beratung

haustraum-gmbh

finanzieren, vermitteln, versichern

Rathausstrasse 39, 8570 Weinfelden, T 071 622 01 92, Email info@haustraum-gmbh.ch

Auskunft:  Andreas Hanggi erreichbar unter 071 622 01 92 oder 079 447 81 72




